@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Briggen i Goteborg AB
Org.nr 769608-9185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Briggen i Goteborg for rikenskapséret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Briggen i Géteborgs finansiella stéllning per den 201 9-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r noédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller sidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag oss en forstaelse av den del av Internationella Kemikaliesekretariatets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

- 4rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan forts#tta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt revisionslagen och ddrmed god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och att forvaltningsberttelsen i arsredovisningen ger en rittvisande bild av f6reningens
verksamhet under 2019.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Briggen i Goteborg for rdkenskapsdret 2018.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Briggen i Goteborg enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for vért uttalande.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens

angeldgenheter.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot Brf Briggen i Goteborg.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedsmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana 4tgérder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for Brf Briggen i Goteborgs situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet.

Goteborg deyy 15 april 2020

Baker/Tilly/ EMK

/‘

Kristian Thore Stig-Olof La[{ssy
Auktoriserad revisor Fortroendevaldtevisor
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Styrelsen for Brf Briggen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Grundfakta om foreningen

Foreningen dger fastigheten Sannegarden 45:1 i G6teborgs Kommun. I dessa byggnader finns
48 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2005-2006 genom totalentreprenad av Riksbyggen.
Fastighetens adress #r Barken Beatrices Gata 24-34 i Goteborg. Inflyttning inleddes i oktober
2006. Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lidn.

Féreningen #r ett s kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen
Under ret har 11 st protokollforda styrelsemoten genomforts.

Efter ordinarie féreningsstdmma den 2019-05-20 har styrelsen féljande ledamoter och revisor

Ordinarie ledamoter

Anders Ideskog Ordférande 2 ar, t.o.m. 2021
Helen Kylstad Ledamot 2 ar, t.o.m. 2021
Hans-Olof Engvall Ledamot 2 ar, t.o.m. 2021
Bo Leidzen Ledamot 2 ar, t.o.m. 2020
Sven-Gunnar Johansson Ledamot 2 ar, t.o.m, 2020

Ordinarie revisorer

Stig-Olof Larsson Foreningsvald revisor

Kristian Thore Auktoriserad Revisor, Baker Tilly Emk
VYalberedning

Elisabeth Blumenfeld Larsson Valberedning 1 ar t.o.m. 2020
Tore Lernmyr Valberedning 1 ar t.o.m. 2020
Fastigheten

Ligenhetsf6rteckning
11 st 2 rum och kok

29 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
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Dirtill kommer:
57 st Garage
6 st P-Platser

Total tomt yta: 5046 m2
Bostadsyta: 4407 m2

Fastigheterna #r forsikrade i Lansforsikringar med fullvirdesgaranti. Forsékringen omfattar
bl.a. brand, vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar
och rittsskydd, samt olycksfall och sanering. Hemf®rsikring och bostadsrittstilldgg bekostas

av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning

PRIMAR fastighetsforvaltning AB bitréder styrelsen med ekonomisk forvaltning varfor

bokslut och drsredovisning framtagits av detta foretag.

Féreningens ekonomi #r i god balans med stabil likviditet. Behovet av kommande reparationer

ar klarlagt i en underhéllsplan, vilken styrelsen &rligen uppdaterar.
Féreningen har under aret amorterat 1 069 780 kronor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
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Forutom Idpande hindelser har styrelsen utifran 6nskemal frén forra stimman forhandlat fram 17 kanaler

digital HD-TV som ingdr i avgiften utan att den manadskostnaden dkat.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan
Antal tillkommande medlemmar

Antal avgaende medlemmar

Antal medlemmar vid arets slut

Under verksamhetsaret har fyra ligenhetsoverlatelser skett genom forséljning.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av
kdparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 4 091
Resultat efter finansiella poster 410
Balansomslutning 146 196
Soliditet (%) 63,6
Arsavgifter, kronor per kvim 764

Lan per bostadsyta, kronor per kvm 11892

84
7
6

85

2018
4113
753
146 759
63,2
764

12 135

2017

4 087
-3 406
146 542
62,7
764

12 268

2016
4053
-684
149 104
64,0
764
11933
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 93 860 000
Avs. fond enl
underhéllsplan
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 93 860 000

Fond for yttre

underhailt

895 700

498 700

1394 400

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets avsittning till yttre fond
arets vinst

behandlas si att
i ny rdkning &verfores

Balanserat

vesultat

-2 905 635

-498 700
753 061

-2 651274

-2 152 574
-498 700
409 856
-2241 418

-2 241 418
-2 241 418

Arets

resultat

753 061

-753 061
409 856
409 856
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Totalt
92 603 126

0

0

409 856
93 012 982

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillidgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsiittning till fond yttre underhall
Tanspraktagande av fond yttre underhéll

Arets resultat efter poster till/fran fond for framtida

underhall

Not

w2

2019-01-01
-2019-12-31

4 090 876
224
4091 100

-1 833178
-150 576
-94 099

-838 815
-2 916 668

1174 432
11

-764 587
-764 576
409 856

409 856

409 856

409 856
-498 700
0

-88 844
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2018-01-01
-2018-12-31

4113 402
93
4 113 495

-1 556 626
-144 693
-80 775

-838 815
-2 620 909

1492 586
32

-739 557
~739 525
753 061

753 061

753 061

753061
-498 700
0

254 361
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

142 823 696
142 823 696

142 823 696

22 867
24 878
47745

3324 761
3324761

3 372 506

146 196 202

5 (10)

2018-12-31

143 662 511
143 662 511

143 662 511

8 849
74 159
83 008

3013 848
3013 848

3 096 856

146 759 367
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2019-12-31

93 860 000
1394 400
95 254 400

-2 651275
409 856
-2241 419

93 012 981

51 842 460
51 842 460

567 840
155939
56 418
30 663
529 901
1340 761

146 196 202
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2018-12-31

93 860 000
895 700
94 755 700

-2 905 636
753 061
-2 152 575

92 603 125

52 895 100
52 895 100

584 980
121 027
49 639
5520
499 976
1261 142

146 759 367
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foreningen har i samband med 6vergangen till K2-regelverket 6vergatt frdn progressiv till linjdr
avskrivning.

Tillaimpade avskrivningstider:
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 150 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostéder -3 366 545 -3 366 545
Hyror garage och parkeringsplatser -522 560 -552 384
Overnattningsligenhet mm -35 694 -32 101
Debiterade elavgifter -159 297 -162 372
Vidarefakturering -6 780 0
-4 090 876 -4 113 402
Not 3 Fastighetskostnader
2019 2018
Lépande underhall 86718 101 648
Fastighetsforsdkringar 45 560 38 829
Fastighetsskotsel och stddning 470 488 226 793
Serviceavtal viarme AT Installation/GBG Energi 60 875 52 306
Service avtal hiss 149 962 88 937
Kabel-tv 55785 70 097
El- och nitavgifter 254 751 248 744
Uppvédrmning/Fjérrvirme 413 429 456 214
Vatten och avlopp 97 553 95 723
Avgift samfillighet/sophémtn. 70 901 77 021
Fastighetsskatt 127 156 93 416
Avtal Securitas 0 6 898

1833178 1 556 626
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Revisionsarvode extern
Medlemsavgifter
Ovriga kostnader
Ekonomisk férvaltning

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2019

15198
12 500
6 580
41954
74 344
150 576
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2018

12 491
18 875
7924
32 943
72 460
144 693

Féreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stdimma.

Arvoden till styrelsen
Revisonsarvode, internt
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostéder
Taxeringsvirde lokaler

2019

75 000

19 099
94 099

2019-12-31

148 564 420
148 564 420

-4 901 909
-838 815
-5740 724

142 823 696

77 000 000
63 000 000
140 000 000

77 000 000
14 200 000
91 200 000

2018

62 000

3000
15775
80 775

2018-12-31

148 564 420
148 564 420

-4 063 094
-838 815
-4 901 909

143 662 511

76 800 000
41 000 000
117 800 000

70 000 000
6 800 000
76 800 000
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Not 7 Fond for yttre underhall

Vid arets ingéng
Avsiittning enligt féreningens underhallsplan

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Riinta
SEB 1,01
SEB 1,23
SEB 1,49
SEB 1,29

Avgdr nista ars amortering

Planenlig amortering 2-5 &r ca

Bundet till
2024-12-28
2020-01-28
2021-12-28
2020-09-28
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2019-12-31 2018-12-31

895700 397 000

498 700 498 700

1394 400 895 700
Ingéende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
1 878 7840 787840 18 000 000
9692 240 201940 9 490 300
23 100 000 0 23 100 000
1 900 000 80000 1 820 000
-567 840
53 480 080 1 069 780 51 842 460
2271 360

Lan med kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som en
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten dr ldngsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.
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Not 9 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 58 840 000 58 840 000
58 840 000 58 840 000

Goteborg UZOoZO - 05/ s,

Db Ve / /Mm

Anders Ideskog Helen Kylstad

Sven-Guntiar Johansson

¥, )

Kristian Thore Stlg- ov L 1sso’
Auktoriserad revisor Foreningsrevis
Baker Tilly EMK



